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RAPPEL ENJEUX DIAGNOSTIC



Synthèse des enjeux « socio-démographie »



Synthèse des enjeux « logement »



Synthèse des enjeux « économie »



Synthèse des enjeux « équipement »



Synthèse des enjeux « foncier »



CONSOMMATION FONCIÈRE 2016-2021

Total depuis 2016 (pas de temps du SCOT BUCOPA) – Mai 2022

N logements : 66 logements sur une surface de 4,7 ha

 dont en densification : 4,2 ha

 dont en extension : 0,5 ha

Commune depuis 2016-2021 inclus

PC Surface (PC) PA Surface (PA) DP Surface (DP)

Secteurs

BOURG 19 9871 2 2770 8 6988

MAS DUPUIS 9 6899 2 1644 8 4000

TROLLIET 5 3933 0 0 4 5798

PLAINE ROBERT 4 2596 5 2327 0 0

TOTAL 37 23299 9 6741 20 16786

TOTAL (logements) 66

TOTAL (conso) en m2 46826

dont en extension en m2 5000



CAPACITÉS FONCIÈRES RÉSIDUELLES

Potentiel foncier dédié au logement et permis par le PLU en vigueur sur la commune : 6,5 ha

 dont 3 ha en DENSIFICATION ;

 dont 3,5 ha en EXTENSION 

Rappel : Comparatif avec la consommation foncière ces dix dernières années  : 5,9 ha
dont en densification : 5,4 ha
dont en extension : 0,5 ha

 Un potentiel foncier restant (sur la base du PLU en vigueur) qui dépasse la tendance passée en
terme de foncier en extension ;

 Malgré une consommation passée importante en densification (DC), il reste encore un potentiel
en dents creuses dans ces secteurs (3 ha).

 Un potentiel foncier (sur la base du PLU en vigueur) localisé principalement au niveau du bourg
et Mas Dupuis ;

Surface (ha) BOURG MAS DUPUIS TROLLIET LA PLAINE ROBERT TOTAL

DC 1,7 1,1 0,2 0,7 3,7

1AU 2,8 0 0 0 2,8

4,5 1,1 0,2 0,7 6,5

0

0,7

3

3,50,7EXTENSION



CAPACITÉS FONCIÈRES RÉSIDUELLES

Enveloppe urbaine SCoT

Extension

Dents creuses

Consommation 2016-2021

BOURG MAS DUPUIS

TROLLIET

PLAINE ROBERT



Projet d’Aménagement et de 
Développement Durables (PADD)



QU’EST-CE QUE LE PADD ?

 Le PADD est un document de Politique générale pour la dizaine d’années à
venir.

 Il a une fonction technique : il doit répondre à différentes exigences du code de
l’urbanisme (L.151-5 du CU) :

‐ Aborder l’ensemble des thématiques fixés par les objectifs nationaux des
politiques d’urbanisme,

‐ Il doit fixer des objectifs chiffrés de modération des consommation de terres
agricoles et naturelles

‐ Seules les dispositions opposables pouvant être rattachées aux PADD pourront
être autorisées

‐ Il ne peut prévoir l’ouverture à l’urbanisation d’espaces naturels, agricoles ou
forestiers que si cela est justifié, au moyen d’une étude de densification

‐ Il a une portée juridique lors de la révision du PLU et durant toutes les années
suivantes



QU’EST-CE QUE LE PADD ?

 Modifier le PADD après approbation du PLU nécessite une révision
générale du PLU (article L.153-31 du CU)

 Quelle durée retenir ?

 Aucune disposition légale imposant une limite temporelle
 Temporalité retenue : 2022-2032 (10 ans)



LES ENJEUX

 Clé de voûte du document d’urbanisme, il constitue le projet communal

 Fort des éléments du diagnostic, il définit les orientations de développement
pour l’habitat, pour l’activité, les zones à préserver…

 Les pièces opposables du PLU devront respecter le PADD selon un critère de
cohérence (L.151-8 du CU)

 Document non opposable aux demandes de permis de construire (à la
différence des orientations d’aménagement)

 Il dicte les grandes lignes du projet et est en général accompagné d’une carte
schématique illustrant le projet



QUELLE FORME ?

 Accessible, simple et clair

 Constats >>> Axes >>> Orientations >>> Objectifs

 Carte synthétique : pas de localisation trop fine des enjeux



PROJET D’AMÉNAGEMENT ET DE 
DÉVELOPPEMENT DURABLES

2022-2032



AXE 1

Adapter le territoire face au développement démographique de la commune

AXE 2

Garantir une croissance démographique dynamique du territoire par un 
développement durable

AXE 3

Développer une attractivité économique et touristique locale respectueuse du 
cadre de vie et des milieux naturels



AXE 1

ADAPTER LE TERRITOIRE FACE AU DÉVELOPPEMENT DÉMOGRAPHIQUE DE LA 
COMMUNE



AXE 1 - ADAPTER LE TERRITOIRE FACE AU DÉVELOPPEMENT DÉMOGRAPHIQUE DE LA 
COMMUNE



AXE 1 - ADAPTER LE TERRITOIRE FACE AU DÉVELOPPEMENT DÉMOGRAPHIQUE DE LA 
COMMUNE



AXE 1 - ADAPTER LE TERRITOIRE FACE AU DÉVELOPPEMENT DÉMOGRAPHIQUE DE LA 
COMMUNE



AXE 1 - ADAPTER LE TERRITOIRE FACE AU DÉVELOPPEMENT DÉMOGRAPHIQUE DE LA 
COMMUNE



AXE 1 - ADAPTER LE TERRITOIRE FACE AU DÉVELOPPEMENT DÉMOGRAPHIQUE DE LA 
COMMUNE



AXE 2

GARANTIR UNE CROISSANCE DÉMOGRAPHIQUE DYNAMIQUE DU TERRITOIRE PAR UN 
DÉVELOPPEMENT DURABLE



AXE 2 - GARANTIR UNE CROISSANCE DÉMOGRAPHIQUE DYNAMIQUE DU TERRITOIRE 
PAR UN DÉVELOPPEMENT DURABLE



AXE 2 - GARANTIR UNE CROISSANCE DÉMOGRAPHIQUE DYNAMIQUE DU TERRITOIRE 
PAR UN DÉVELOPPEMENT DURABLE



AXE 2 - GARANTIR UNE CROISSANCE DÉMOGRAPHIQUE DYNAMIQUE DU TERRITOIRE 
PAR UN DÉVELOPPEMENT DURABLE



AXE 2 - GARANTIR UNE CROISSANCE DÉMOGRAPHIQUE DYNAMIQUE DU TERRITOIRE 
PAR UN DÉVELOPPEMENT DURABLE



AXE 2 - GARANTIR UNE CROISSANCE DÉMOGRAPHIQUE DYNAMIQUE DU TERRITOIRE 
PAR UN DÉVELOPPEMENT DURABLE



AXE 3

DÉVELOPPER UNE ATTRACTIVITÉ ÉCONOMIQUE ET TOURISTIQUE LOCALE 
RESPECTUEUSE DU CADRE DE VIE ET DES MILIEUX NATURELS



AXE 3 - DÉVELOPPER UNE ATTRACTIVITÉ ÉCONOMIQUE ET TOURISTIQUE LOCALE 
RESPECTUEUSE DU CADRE DE VIE ET DES MILIEUX NATURELS



AXE 3 - DÉVELOPPER UNE ATTRACTIVITÉ ÉCONOMIQUE ET TOURISTIQUE LOCALE 
RESPECTUEUSE DU CADRE DE VIE ET DES MILIEUX NATURELS



AXE 3 - DÉVELOPPER UNE ATTRACTIVITÉ ÉCONOMIQUE ET TOURISTIQUE LOCALE 
RESPECTUEUSE DU CADRE DE VIE ET DES MILIEUX NATURELS



CARTE SCHÉMATIQUE DE SYNTHÈSE



Orientations d’Aménagement et de 
Programmation (OAP)



 Après le PADD, l’objectif de l’OAP est de constituer un cadre de cohérence dans

lequel doivent s’insérer les futurs projets d’aménagement et de construction

pour que soient assurées en phase opérationnelle :

• une bonne intégration des orientations définies au PADD notamment en matière de production

de logements, de mixité sociale, d’optimisation foncière, de gestion des eaux pluviales… ;

• la prise en compte des contraintes et l’optimisation des potentialités du site ;

• la mise en place des conditions d’insertion du projet dans son environnement ;

• l’identification des enjeux de chaque site et notamment des enjeux environnementaux.

 Les OAP ont pour finalités :

• d’aboutir à des plans de composition urbaine et paysagère qui préciseront les principales

caractéristiques des voies et espaces publics

• De préciser l’état de desserte actuelle par les équipements publics de proximité, ainsi que les

équipements publics induits (réseaux, voiries, autres équipements publics)

• De préciser le détail technique des éléments nécessaires à l’ouverture de l’urbanisation

Code de l’Urbanisme : articles L.151-6, R.151-6 à 8



EXEMPLE DE SCHÉMAS DE SYNTHÈSE 



3 secteurs soumis à des OAP sur la 
commune

Site de l’ancien silo

En entrée Sud

En cœur de bourg



OAP
« Nouvelle centralité »



FONCIER - Parcelles AA 179  183 (7209m²)

Périmètre élargi
Périmètre OAP élargi



Objectifs généraux

 Renouvellement urbain  
 Mixité fonctionnelle et sociale
 Densification du tissu urbain existant
 Sécurisation et valorisation des espaces publics
 Développement du maillage piéton
 Mise en valeur de l’entrée de ville Nord

OAP « NOUVELLE CENTRALITÉ »



OAP « NOUVELLE CENTRALITÉ »



OAP « NOUVELLE CENTRALITÉ »



OAP « NOUVELLE CENTRALITÉ »



OAP « NOUVELLE CENTRALITÉ »



OAP
« Entrée de ville Sud »



FONCIER – Parcelles AA 241-244, 361 (1,77 ha)

Périmètre OAP élargi



Orientations d’Aménagement et de Programmation

Objectifs généraux

 Développement de l’offre de logements sur la commune
 Mixité fonctionnelle et sociale
 Mise en valeur de l’entrée de ville Sud



OAP « ENTRÉE DE VILLE SUD »



OAP « ENTRÉE DE VILLE SUD »



OAP « ENTRÉE DE VILLE SUD »



OAP
« L’Olivière »



FONCIER - Parcelles AA 147 et 263 (7299m²)

Périmètre OAP



Objectifs généraux

 Encadrer le développement de l’offre de logements 
sur la commune

 Densification contrôlée du tissu urbain
 Mixité sociale
 Garantir une insertion paysagère et écologique 

adaptée

OAP « L’OLIVIÈRE »



OAP « L’OLIVIÈRE »

Phasage interne 
d’aménagement



OAP « L’OLIVIÈRE »



ECHEANCIER DES ZONES A URBANISER

 1 seule zone à urbaniser : secteur OAP « entrée de ville Sud »



MERCI POUR VOTRE ATTENTION


